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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS PARA ELABORAR LOS AVALUOS DE
PROPIEDAD RURAL DEL INSTITUTO DE DESARROLLO AGRARIO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Con fundamento en el capitulo 1V, articulo 51 de la Ley de Tierras y Colonizacion, No. 2825,
del 14 de octubre de 1961, y en el inciso g) del articulo 18 de la Ley de Creacion del Instituto de
Desarrollo Agrario, No. 6735 del 29 de marzo de 1982, se dicta el presente Manual que regulara
los procedimientos para la elaboracién de los estudios de AvalGos de Propiedad Rural del
Instituto.

ARTICULO 1.

Se denomina estudio de avallo a la apreciacion u opinion debidamente razonada sobre el valor
de una propiedad rural, elaborado por un perito legalmente autorizado, en un reporte escrito y
firmado, a una fecha determinada. EI perito asigna un valor, no un precio, aunque a veces éstos
resulten ser iguales.

ARTICULO 2.
Para efectos del presente Manual se entendera por:

a. El Instituto: EI Instituto de Desarrollo Agrario (IDA), creado por Ley N°6735 del 29 de
marzo de 1982.

b. Departamento Formacién de Asentamientos: Departamento perteneciente a la Direccion
de Formacion y Desarrollo de Asentamientos, que con el apoyo de su Area de Estudios
Agroldgicos y Avallos le corresponde dictar los lineamientos y estandarizar los
procedimientos para los estudios de avallos que se realicen para el Instituto.

c. Area de Estudios Agrologicos y Avaluos: Area perteneciente al Departamento Formacién
de Asentamientos, encargada del control y fiscalizacion de los estudios de avaltos realizados
por peritos ubicados en las oficinas regionales y oficinas centrales.

d. Valor fisico en el mercado: Valor que se le asigna a un inmueble rural a través del uso de
una técnica comparativa en un momento determinado y valido por un tiempo razonable.

e. Inmueble rural: Es aquel bien fisico que por sus caracteristicas se prestan para la
explotacion agropecuaria, que se ubican en zonas rurales y no estan urbanizados.

f. Asentamiento Campesino: Unidad predial delineada en el espacio, en consideracion al
numero de familias que pueda comprender dada las caracteristicas del lugar y del uso y
manejo de los recursos naturales.



g. Predio: Es la porcion formada por una o varias fincas contiguas y dependientes entre si, que
pertenecen a la propiedad de una o varias personas y para efectos de valoracion se
consideran como una misma unidad econémica de produccion.

h. Mejoras : Son elementos que se introducen en un predio y que facilitan el desarrollo de una
actividad agropecuaria productiva y el asentamiento de familias: galerones de ordefio,
gallineros, invernaderos, bodegas, corrales, sistema de riego o drenaje, obras para el control
de erosion, tapavientos, obras para produccion acuicola, casas de habitacion, plantaciones
permanentes (cafeto, frutal, ornamental, forestal y otros). No se valoran como mejoras los
cultivos de ciclo vegetativo corto.

i. Inspeccion Técnica Regional de la finca: Es la inspeccion preliminar, realizada en el nivel
administrativo regional, sobre un predio que se ofrece vender al Instituto.

j- Comision de Andlisis y Calificacion de Fincas: Conocida como la Comision de Compra
de Fincas, es la encargada de verificar que todos los estudios técnicos y demas requisitos
para la adquisicion de un predio se cumplan segun la reglamentacién vigente. Ademas debe
emitir una recomendacién sobre la posible compra del predio con fundamento en los
estudios técnicos.

ARTICULO 3.

Los avallos constituyen un instrumento o insumo técnico bésico e importante para la adopcion
de decisiones dentro del proceso de negociacion y adquisicion de fincas, para distribuir y formar
asentamientos con familias de agricultores de escasos recursos, dentro de los programas de
inversion social establecidos en todo el pais.

ARTICULO 4.

La determinacion del Avalto se hard mediante un documento técnico debidamente sustentado
denominado Estudio de Avalto (en adelante el Estudio), realizado en la region por un (a)
profesional en el area de las Ciencias AgronOmicas, preferentemente con formacion en
Fitotecnia, Economia Agricola 6 Generalista (debidamente registrado como Perito Valuador en
el Colegio de Ingenieros Agronomos) y tramitado al Departamento de Formacion de
Asentamientos, para la verificacion de que el mismo cumpla con los requisitos de la normativa
vigente. De no cumplir dicha condicion, el Estudio sera devuelto a la region que corresponda
para su correccion.

Si el Estudio es procedente, se incluye en el expediente de la finca en estudio y se traslada a la
Comisién de Compra de Fincas.

ARTICULO .

Para la confeccion de los avallos, se usara el procedimiento o técnica que consiste en la
aplicacion de varias actividades dirigidas a asignar un valor fisico en el mercado, mediante la
aplicacién de criterios comparativos que representen y justifiqguen una aproximacion entre las
condiciones de la propiedad en estudio y el resto de inmuebles similares en la zona.



Se acepta entonces que el inmueble vale por la renta que pueda producir y en ese sentido, la
capacidad de uso y el potencial de renta estan intimamente ligados. EIl mejor uso del suelo esta
relacionado con la facilidad de manejo lo que conduce a una mayor renta y por lo tanto tendra
un mayor valor.

ARTICULO 6.

Para realizar un Avallo se recurrird a las siguientes herramientas, equipo y documentacion:

-. Informe de inspeccion técnica preliminar.

. Planos del Catastro Nacional del area total del inmueble.

. Estudio agrologico de la propiedad

. Certificacion de registro o notarial sobre la condicion registral.

. Cinta métrica, Clindmetro y Escalimetro.

. Brajula para verificar planos u otros derroteros.

.-. Hojas cartograficas para verificar la ubicacion con plano del Catastro Nacional, altura, rios,
lagos, caminos, distancia de centros de poblacion.

-. Division territorial actualizada del pais.

-. Atlas del Instituto de Fomento y Asesoria Municipal, para ver linderos cantonales y distritales.

.-. Programas y equipo de computacion para mapeo digital y calculo de areas, cuando esté

disponible.

ARTICULO 7.

Para la elaboracion del estudio se tomaran también como referentes, los planes reguladores de
uso del suelo existentes y los mapas conceptuales de Zonas de Vida, clima, geomorfologia,
zonas protegidas; mapas de valores descriptivos aplicados por la Administracion Tributaria
Municipal.

ARTICULO 8.

Los requisitos que debe cumplir un funcionario para desempefiar funciones de valoracion de
inmuebles rurales son los siguientes:

. Ocupe un cargo en propiedad del Instituto.

. Graduado en una carrera universitaria de la rama agropecuaria.

. Afiliado al Colegio de Ingenieros Agrénomos de Costa Rica.

. Inscrito y estar vigente en el Registro del Colegio de Ingenieros Agronomos de Costa Rica, en
la categoria de Perito Tasador Agropecuario.

-. Contar con un libro de protocolo sellado y registrado en el Colegio de Ingenieros Agronomos
de Costa Rica.

-. También pueden ejercer este desempefio los técnicos amparados al Transitorio IV de la Ley
7221 Ley Organica del Colegio de Ingenieros Agronomaos.



ARTICULO 9.

El Departamento Formacion de Asentamientos revisara periédicamente los libros de Protocolo,
con el objeto de verificar el cumplimiento de las normas al respecto. Adicionalmente, los
profesionales que realizan avallos estan en la obligacion de atender las consultas, solicitudes y
lineamientos técnicos que establezca dicho Departamento.

ARTICULO 10.

Cuando la Direccion Superior asi lo considere, tratandose de un avalio con una complejidad
especial, puede solicitar el mismo a la Direccidén General de la Tributacion Directa, en cuyo caso
de existir también el Estudio realizado por el Instituto, regira para efectos de compra el avalto
de la entidad externa.

ARTICULO 11.

El funcionario encargado de realizar el Estudio, de considerarlo necesario, puede recurrir a la
opinion de otros profesionales de diferentes disciplinas, a fin de preparar el mismo.

ARTICULO 12.

Los avaltos para pagos de mejoras se realizaran tomando en consideracidn basicamente criterios
de compensacién de costos en que se haya incurrido en el predio. Los mismos se realizaran en
aquellos casos en que el Instituto esté interesado en recuperar predios en donde adn no se haya
otorgado el correspondiente titulo de dominio traslativo.

ARTICULO 13.

El Departamento Formacion de Asentamientos y el Area de Estudios Agroldgicos y Avallos,
deben promover y apoyar todas las gestiones para la adecuada capacitacion y actualizacién
permanente de los funcionarios que realizan avalos rurales.

ARTICULO 14.

Los funcionarios que realizan avallos deberan estar plenamente capacitados para la aplicacion
de los instrumentos y técnicas requeridas en dichos estudios y seran responsables en todos los
extremos que el ejercicio de sus funciones conlleva. A tal propdsito el Departamento Formacion
de Asentamientos y el Area Estudios Agrologicos y Avallos, mantendra un registro actualizado
de funcionarios autorizados. Esta prohibido a los profesionales participar en los avallos rurales,
cuando haya interés personal involucrado en beneficio propio, de sus familiares hasta en tercer
grado de consanguinidad y de las agrupaciones y sociedades mercantiles a las que pertenece.

ARTICULO 15.
Los estudios de Avallos Rurales seran manejados con total discrecion, hasta tanto la Comision

de Compra de Fincas y la Direccion Superior no hayan adoptado una resolucion respecto a la
adquisicion del inmueble.



CAPITULO II , ,
PROCEDIMIENTOS GENERALES PARA LA CONFECCION DEL AVALUO
RURAL

ARTICULO 16.

El avallo da inicio con la instruccion escrita, en el nivel central, de la jefatura de la Direccidn
Formacién y Desarrollo de Asentamientos, o en el nivel regional, de la Direccion Regional.

Como aspecto imprescindible previo a este paso se debe conocer o disponer de la informacién
técnica necesaria por escrito que indica la aceptacion o calificacion del inmueble ofrecido para
los programas que ejecuta la Institucion (Inspeccién Técnica Regional de la finca).

ARTICULO 17.

Se procede a la recopilacion de la informacion relacionada con la finca:

. Plano catastrado con escala real, sellos y numeracion del la Oficina de Catastro.

. Estudio de Registro o Certificacion reciente del inmueble en estudio.

. Certificacion de la Personeria Juridica cuando no sea una persona fisica.

. Fotos aéreas y hoja cartogréfica.

. Copia de la oferta de venta vigente de la propiedad.

. Certificacion del Ministerio de Ambiente y Energia, sobre limitaciones de uso de los recursos

naturales.

- Informe del Estudio Agrolégico preliminar de suelos y clasificacion de capacidad de uso de
las tierras, aunque es deseable contar con un estudio semidetallado.

- Plan Regulador del Uso del Suelo del Canton donde se ubica el inmueble.

ARTICULO 18.
Se procede a la recopilacion de la informacion relacionada con el entorno de la zona:

-. Mapas de Zonas de Vida, de suelos y de capacidad de uso de las tierras y serie histérica de
datos climéticos.

-. Existencia de asentamientos del Instituto, areas protegidas, reservas nacionales y otros.

-. Existencia de areas con peligro por amenazas naturales, como zonas de inundacion, cercania
de volcanes, areas con deslizamientos, peligros de contaminacion.

-. Presencia de actividades agropecuarias, agroindustriales y de servicios en la zona o region de
desarrollo.

-. Caracterizacion de tamafios promedios de las explotaciones agropecuarias del entorno.

-. Disponibilidad de servicios de Apoyo a la Poblacion y a la Produccion, la distancia a centros
de poblacién més cercanos e importantes con relacion al inmueble ofrecido.

-. Actividades economicas mas importantes en la zona.



ARTICULO 19.

Se procede a realizar la visita de campo, para lo cual se hara acompafiar por el propietario o
persona designada por éste para realizar la inspeccion del inmueble. Se debera dejar constancia
en el informe de la identidad de la persona acompafiante.

La visita de campo consiste en hacer un recorrido detallado por la propiedad, anotando y
verificando los siguientes elementos:

-. La forma y ubicacion de linderos internos y externos, capacidad de uso de las tierras y uso
actual.

-. La ubicaciéon de las fuentes de aguas, nacientes, quebradas, pozos o distribucion y
correspondientes areas de proteccion.

-. Relieve, topografia, pendiente, altitud, precipitacion y otros.

-. Edad, estado, distancia de siembra y condiciones generales de los cultivos. Se puede levantar
un croquis o tomar fotografias de las areas de cultivo y la infraestructura.

-. Descripcidn de las construcciones, instalaciones y caminos que en la finca se encuentran.

-. Para las areas con bosque primario, secundario, tacotal y charral, se estimara un valor por la
extension de tierra que ocupa y la condicion de esa vegetacion.

-. Se mencionan y describen las servidumbres en caso de existir.

- Se verifican los datos finales de Disponibilidad de servicios de Apoyo a la Poblacion ( agua,
educacion, salud, electricidad, transporte publico, comercio, telefonia) y a la Produccién
(canales de comercializacion, asistencia técnica, ventas de insumos agropecuarios y fuentes de
crédito).

No se valoran animales, cultivos de ciclo corto, maquinaria y equipo movil existente, por no ser
de interés para el Estudio. Tampoco se consideran aquellas construcciones con un valor cero de
rescate.

ARTICULO 20.

Se procede a la busqueda de informacion sobre precios actuales y ventas de tierras en la zona,
para la asignacion de valores. Se pueden consultar peritos del sistema bancario nacional,
propietarios de fincas, avallos anteriores y recientes, otros profesionales, ofertas de venta en la
zona, municipalidad, transacciones realizadas en el lugar, corredores de bienes raices, entre
otros agentes.

ARTICULO 21.

En casos de construcciones, instalaciones e infraestructura, se puede consultar las compafiias
constructoras o agencias de distribucion de equipo especializado. Para cultivos se pueden
consultar avios o técnicos especialistas en la materia. Se deben generar bancos de datos al
respecto.



ARTICULO 22.

Para asignar el valor actual, se debe especificar el ajuste mediante el indice general de inflacion
acumulada al momento de la elaboracion del informe, asi como consignar el tipo de cambio
oficial del Colon con respecto al Dolar.

ARTICULO 23.

Se confeccionara el informe por escrito, con base en el formato detallado en el Capitulo I1l. En
el libro de protocolo se debe consignar un resumen del Estudio realizado.

ARTICULO 24.

El profesional responsable debe remitir el informe firmado a la autoridad administrativa que le
dio la orden del trabajo, instancia que luego procedera a enviar el mismo al Departamento de
Formacidn de Asentamientos, para la revision de los aspectos de forma en conjunto con el Area
de Estudios Agroldgicos y Avallos, para su posterior inclusion en el expediente de compra o en
el archivo general.

CAPITULO 111
DEL INFORME TECNICO

ARTICULO 25

Los resultados mas significativos que se deriven del Estudio deben estar contenidos en un
informe 16gico y razonado, el cual tendrd la siguiente estructura minima y se regira por el
formato adjunto denominado “Guia de Presentacion del Informe de Avaluo Rural”.

. Direccion regional 6 departamento.

. Numero de expediente.

. Justificacion del Estudio.

. Nombre del propietario del inmueble, ubicacion por distrito, canton, provincia y ubicacion
cartografica, coordenadas, rango de elevacion sobre el nivel del mar, linderos y colindantes,
situacion legal actual.

. Descripcion general de la zona.

Descripcion general de la finca, disponibilidad de servicios basicos, uso actual e
infraestructura interna, disponibilidad y distribucion de agua, condiciones agroldgicas y
ecologicas.

. Investigacién y justificacion de valores.



. Avaluo detallado de la tierra, por hectarea y total de cada una de las secciones identificadas.
. Construcciones, instalaciones y mejoras.
. Maquinaria, equipo y otros valores.
. Resumen del Estudio.
. Observaciones y recomendaciones.
. Fecha de realizacion del estudio de inspeccion y fecha de presentacion del informe.
-.Folios, tomo y nimero del libro de protocolo en que se encuentran las observaciones e
informacién original de la inspeccion de campo y el avaldo.
. Nombre, cddigo y firma del o los peritos valuadores responsables.
Anexos con la caracterizacion de parametros individuales para la calificacion de la finca. Para
el caso de fincas para produccion agropecuaria se llenan los formularios de Caminos internos,
Acceso a la finca, Servicios de Apoyo a la Poblacion y Servicios de Apoyo a la Produccion.

Para las fincas para desarrollar proyectos de Granjas Familiares se llenan los formularios de
Infraestructura Interna, Servicios de apoyo a la Poblacion y Valoracion del Desarrollo
Poblacional. TODOS LAS HOJAS DE LOS ANEXOS DEBEN IR FIRMADAS.

ARTICULO 26

Este Manual rige a partir de su aprobacion por la Junta Directiva y deroga cualquier otra
disposicion de igual o menor rango que se le oponga.

Aprobado por la Junta Directiva en el Articulo , Sesion N° de fecha
del 2002.
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EXPEDIENTE No:

DIRECCION REGIONAL O DEPARTAMENTO:
UBICACION POR DISTRITO, CANTON, PROVINCIA

PROPIETARIO:
Nombre de la persona fisica o juridica y su representante.

JUSTIFICACION:
Anotar quien solicita el trabajo, mediante que oficio y objetivo del mismo.

UBICACION DEL INMUEBLE:
De acuerdo con la division territorial vigente.

POLITICA:;
PROVINCIA:

CANTON: DISTRITO
REGION:

CARTOGRAFICA:

HOJA CARTOGRAFICA:
NUMERO: ESCALA:
EDICION:

COORDENADAS:

LATITUD:
LONGITUD:

RANGO DE ELEVACION SOBRE EL NIVEL DEL MAR:

LINDEROS Y COLINDANTES:
Se debe indicar si es segun planos, segun registro publico o segun la inspeccion de campo.

NORTE :
SUR:

ESTE :
OESTE :




SITUACION LEGAL:

INSCRIPCION : AREA INSCRITA #PLANO CATASTRADO

POSESION:
Detallar si existe ocupacion completa, arrendamientos, ocupacion precaria 0 problemas de
linderos.

ANOTACIONES Y GRAVAMENES:
Anotar la informacion reciente que se disponga y la fuente de origen.

AREA NO INSCRITA:

Se hace referencia a las &reas no inscritas, de preferencia estas no deben ser mayores al 10% del
area total, también se comenta la existencia de documentos de respaldo como: planos, carta de
venta protocolizada o posesion.

DESCRIPCION GENERAL DE LA ZONA:

Indicar las actividades econdmicas mas importantes, las caracteristicas generales de las
explotaciones agropecuarias tales como: tamafo, actividad e intensidad. Se debe hacer
referencia a las principales vias de comunicacién, disponibilidad de servicios publicos y
privados, pueblos méas cercanos al inmueble, condiciones predominantes de relieve, topografia y
pendiente, cercania de areas protegidas como reservas, parques nacionales, acuiferos, zonas
protectoras, zona maritima, faja fronteriza, volcanes, u otros. Hacer referencia a la existencia de
proyectos de desarrollo en la zona e iniciativas privadas agroindustriales como plantas
procesadoras de productos agropecuarios, ingenios, beneficios de café, subasta ganadera y otros.

DESCRIPCION DE LA FINCA:

ACCESO:
Describir la forma de llegar a la propiedad, indicando distancia y estado de las vias de
comunicacion con el centro de poblacion més cercano e importante

FORMA Y FRENTE A CALLES:
Indicar la forma general del inmueble, si esta en una o varias secciones por division de calles,
rios, etc., con una cuantificacion estimada frente a calle.

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS:
Detallar los servicios que se disponen en la finca y la facilidad de obtenerlos en el futuro,
distancia a que se encuentran.



USO ACTUAL E INFRAESTRUCTURA INTERNA:

Hacer referencia a las actividades actuales, incluida una estimacion de las areas no
aprovechables para parcelacion por motivos ambientales: bosques, proteccion de aguas, etc. y a
las facilidades que se dispongan, como caminos internos, pozos, cercas, corrales, bodegas,
apartos, obras de drenaje, canales de riego, obras de control de erosién, invernaderos, salas de
ordefio, tanques de agua y otros.

DISPONIBILIDAD Y DISTRIBUCION DE AGUAS:
Rios, quebradas, nacientes, lagos, pozos, equipos de distribucion y riego. Indicar si se tienen
concesiones para el uso de recursos hidricos y la facilidad de acceso a las fuentes.

CONDICIONES AGROLOGICAS Y ECOLOGICAS:

Se debe hacer referencia a la distribucion de areas segin su capacidad de uso indicada en el
estudio agroldgico, con una estimacion de la extension e indicar cuéles son los parametros
limitantes de acuerdo con la metodologia oficial vigente, fertilidad, erosion, presencia de agua y
de piedras, salinidad, estado de conservacion, inundaciones periddicas, drenaje, permeabilidad,
textura superficial, acidez, posibilidad de mecanizacion e irrigacion, relieve, topografia,
pendiente y otros. También se haré referencia a la existencia de areas con limitantes de tipo
ambiental para una posible parcelacion como es el caso de zonas de proteccion, bosques, areas
de recarga acuifera y otros.

Asi mismo, se deben indicar las caracteristicas generales de clima como: precipitacion anual,
nimero de meses secos, temperatura promedio, zona de vida segun el sistema de Holdridge.
Para el caso del programa de granjas familiares se aplican también los conceptos y la técnica
aqui descritas haciendo los ajustes correspondientes que se requiera, a criterio del perito.

OTROS TOPICOS A CONSIDERAR:

Aspectos que se consideren importantes como: uso potencial de las tierras, sostenibilidad,
riesgos de inundacion, existencia de proyectos para mejorar la infraestructura y servicios,
impacto ambiental, influencia del microclima, limitaciones especiales (existencia de plagas,
enfermedades, invasion de malezas, fitotoxicidad y otros), o la existencia de condiciones
especiales que potencien la aptitud de las tierras de la finca para un cultivo o uso especifico de
alta rentabilidad y de caracter permanente en el inmueble.

INVESTIGACION Y JUSTIFICACION DE VALORES:

Indicar las fuentes de consulta de valores de referencia, tales como: peritos de otras
instituciones, vecinos, ventas recientes, valores e impuestos municipales, existencia de
servidumbres o limitaciones de uso. Para justificar los valores indicar las caracteristicas mas
relevantes, para aumentar o bajar los valores con respecto a la zona, anotar el tipo de cambio al
momento de confeccidn del avaluo, asi como la inflacion acumulada al periodo anterior.

AVALUO EN DETALLE:

TIERRA:
Cuantificacion del avalto por hectérea y total de cada una de las secciones identificadas de la
finca. Ejemplo:



100 ha. agricolas a ¢300.000.00 por ha. ¢30.000.000.00
50 ha. charrales a ¢150.000.00 por ha. ¢7.500.000.00
50 ha. de proteccion a ¢50.000.00 por ha.  ¢2.500. 000.00

TOTAL DE TIERRA: ¢40.000.000.00

PROMEDIO POR Ha: ¢200.000,00
Si las condiciones de la propiedad y la informacion disponible lo permite, también se puede
desglosar el valor asignado a la tierra de acuerdo con las diferentes clases de capacidad de uso
que se presenten en la finca, indicando tanto el valor por hectarea como el valor total, en forma
desglosada por clases de capacidad de uso.

CONSTRUCCIONES:

Indicar el destino y caracteristicas principales como paredes, pisos, existencia de cielo raso,
bafios, puertas, ventanas, numero de divisiones, sistema eléctrico, pilas, techos, sistema de
distribucion y tratamiento de aguas, servicios sanitarios, edad aproximada y estado de
conservacion, area de construccion. Se numera cada construccion y se le asigna un valor por
metro cuadrado de construccion y se consigna el valor total.

TOTAL CONSTRUCCIONES:
Totalizar el valor de las construcciones.

INSTALACIONES:

Edificaciones utilizadas para apoyar el proceso de produccion y explotacion de la finca, como
una unidad econémica, tales como: bodegas, galerones, gallineros, porquerizas, salas de ordefio,
corrales, pozos, tanques, de almacenamiento, invernaderos, canales de riego o drenajes, obras de
conservacion de suelos. Todas las anteriores se deben numerar, describir y valorar por separado.

Valor actual = costo de reposicién menos depreciacion

Costo de reposicion = a la inversion necesaria para construir de nuevo el bien.

Depreciacion = Es el valor anual y acumulado, por el cual se recupera el valor original al
término de su vida atil. Desde el punto de vista metodoldgico se debe agregar un factor de
correccion por el estado de mantenimiento.

TOTAL INSTALACIONES:
Corresponde a la suma individual de todos los valores anteriores.

MEJORAS:

Incluye los cultivos permanentes y semipermanentes. En el caso de cultivos anuales préximos a
cosecharse solo se describen mencionando el estado actual, la variedad, edad aproximada,
numero de unidades y area cubierta por la mejora. Ademas, cercas, tipo de postes vivos 0
muertos, alambre y nimero de hilos.

TOTAL DE MEJORAS:
Corresponde a la suma de los valores de todas las mejoras.



MAQUINARIA'Y EQUIPO:
Se describe y valora el equipo existente, indicando marca, modelo, edad aproximada, estado de
conservacion, etc. El equipo movil no se valora: tractores, sembradoras, cosechadoras y otros.

TOTAL MAQUINARIAY EQUIPO:
Corresponde a la suma total de valores.

OTROS VALORES:
Incluye activos sujetos de valoracion que no coincidan dentro de las categorias anteriores.

TOTAL DE OTROS VALORES:
Suma total de estos valores.

AVALUO RESUMEN:

TERRENO: PROMEDIO POR Ha:

CONSTRUCCIONES:

INSTALACIONES:

MEJORAS:

OTROS:

MAQUINARIAY
EQUIPO:

AVALUO
TOTAL:

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

Aspectos positivos o0 negativos sobre las condiciones del inmueble, que a criterio del perito sean
necesarios de resaltar, para el establecimiento de un asentamiento campesino. Uso potencial,
etc.



FECHA DE INSPECCION:

FECHA DE PRESENTACION DEL INFORME:

FOLIOS, TOMO Y NUMERO DEL LIBRO DE PROTOCOLO:
En donde se encuentran las observaciones e informacion original de la inspeccién de campo y
avaluo.

NOMBRE, CODIGO Y FIRMA DEL O LOS PERITOS VALUADORES
RESPONSABLES:



ANEXO 1

PARA LA CARACTERIZACION DE LOS CAMINOS INTERNOS
EN FINCAS ESTUDIADAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ASENTAMIENTOS
PARCELARIOS DE PRODUCCION
AGROPECUARIA.

Este punto pondera la presencia de caminos internos, y su utilidad para las actividades
del futuro asentamiento, desde el punto de vista de la distribucion de los mismos dentro de la
finca. También se consideran sus condiciones para la movilizacion de vehiculos como son el
material de construccion, el drenaje, el alcantarillado y el dimensionamiento. Si no existen
caminos internos se debe dejar en blanco el Anexo e indicarlo en forma clara en el informe.

Buena distribucién de caminos en la finca: Cuando los caminos construidos dentro
de los linderos de la finca, evaluados en funcién de su utilidad para el futuro disefio de
parcelacion, permitirian dar acceso a, aproximadamente, un 60 % o mas del area parcelable.

Regular distribucion de caminos en la finca: Cuando los caminos construidos dentro
de Tos linderos de la finca, evaluados en funcién de su utilidad para el futuro disefio de
parcelacion, permitirian dar acceso a, aproximadamente, un 30 %-60% del area parcelable.

Mala distribucion de caminos en la finca: Cuando los caminos construidos dentro de
los linderos de la finca, evaluados en funcion de su utilidad para el futuro disefio de parcelacion,
permitirian dar acceso a, aproximadamente, menos del 30% del area parcelable.

Caminos construidos en lastre: Cuando el material de construccion de la superficie
de rodamiento del camino es de una capa con un grosor minimo de 25 centimetros de lastre
compactado.

Caminos construidos en tierra: Cuando el material de construccion de la superficie de
rodamiento del camino es de tierra nivelada.

Caminos con buen drenaje y alcantarillado: Cuando los caminos presentan, en mas
de un 80% de su extension, una conformacion mas alta en el centro con desnivel hacia los
extremos laterales (bombeo adecuado), las cunetas laterales estan hechas y el agua corre a través
de éstas, sin dificultad, canalizdndose por medio de alcantarillas en los puntos de confluencia.




Caminos con regular drenaje y alcantarillado: Cuando las condiciones antes
mencionadas se cumplen en un 50% al 80% de la extension de los caminos

Caminos con mal drenaje vy alcantarillado: Cuando las condiciones antes
encronadas se cumplen en menos del 50% de la extension del camino.

Buen dimensionamiento del camino: Cuando el ancho de la superficie de
rodamiento del camino, en mas de un 80% de la extension del mismo, es de por lo menos 4.5
mts. en caminos de lastre y 10 mts. en caminos de tierra.

Regular dimensionamiento del camino: Cuando las condiciones anteriores se
cumplen en un 50% al 80% de la extension del camino.

Mal dimensionamiento del camino: Cuando las condiciones anteriores se
cumplen en menos de un 50% de la extension del camino.

Fecha Firma
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ANEXO 2

PARA LA CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL ACCESO
EN FINCAS ESTUDIADAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ASENTAMIENTOS
PARCELARIOS DE PRODUCCION AGROPECUARIA._

El acceso es uno de los elementos mas importantes a considerar. De su presencia y
calidad depende, entre otras cosas, el flujo de insumos y productos hacia y desde la finca asi
como la facilidad de movimiento de la poblacion a asentar hacia otros servicios indispensables
para su bienestar. En este elemento se valoraran las vias de comunicacion existentes entre el
lindero de entrada a la finca y el centro poblado mas cercano que cuente como minimo con los
siguientes servicios basicos: agua potable, electricidad, teléfono, escuela, puesto de salud,
transporte pablico y abastecimiento de articulos de primera necesidad. Las caracteristicas a
considerar para la ponderacion seran: la existencia de camino o de espacio para su construccion,
la longitud del camino y el material de construccion.

L T= Longitud total de laviaen Km

LP=Longitud de camino con pavimento en Km

LI= Longitud de camino en lastre en Km

Lt=Longitud de camino en tierraen Km

Lsc= Longitud sin camino en Km

Fecha Firma
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ANEXO 3

PARA LA CARACTERIZACION DE LOS
SERVICIOS DE APOYO A LA POBLACION
EN FINCAS ESTUDIADAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ASENTAMIENTOS
PARCELARIOS DE PRODUCCION AGROPECUARIA. _

Este elemento considera la presencia y distancia, desde la finca, a servicios de caracter publico o
privado, orientados principalmente a mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Para la ponderacion de este elemento se consideraron los principales servicios asociados al
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién como son: agua potable, educacion, salud,
electricidad, telefonia, transporte publico y comercio.

Ademas, se definieron tres niveles de acceso para cada servicio, de manera que el acceso se
puede clasificar como bueno, aceptable o dificil.

ACCESO A FUENTES DE AGUA:

Buen acceso a fuentes de agua para consumo domestico: Cuando, a una distancia
menor de 1 kilometro de los linderos de la finca, existen fuentes de agua con capacidad y
calidad para abastecer las necesidades para el consumo doméstico de la poblacién a asentar
en la finca.

Acceso aceptable a fuentes de agua para consumo domeéstico: Cuando, a una
distancia de entre 1 y 5 kilémetros de los linderos de la finca, existen fuentes de agua con
capacidad y calidad para abastecer las necesidades para el consumo doméstico de la
poblacién a asentar en la finca.

Dificil acceso a fuentes de agua para consumo domeéstico: Cuando existen fuentes
de agua con capacidad y calidad para abastecer las necesidades para consumo doméstico de
la poblacion a asentar en la finca pero éstas se encuentran a una distancia mayor de 5
kilémetros de los linderos de la finca.

ACCESO A SERVICIOS DE EDUCACION:

Buen acceso a servicios de educacion: Cuando existe una escuela primaria a una
distancia menor de 5 kilometros del lindero de entrada a la finca, por camino transitable todo
el afio

Acceso aceptable a servicios de educacion: Cuando existe una escuela primaria a una
tancia de entre 5 y 10 kildmetros del lindero de entrada a la finca, por camino transitable
todo el afio.
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Dificil acceso a servicios de educacion: Cuando la escuela primaria se encuentra a una
cia de mas de 10 kilémetros del lindero de entrada a la finca, por camino transitable todo

el afo.

ACCESO A SERVICIOS DE SALUD:

Buen acceso a los servicios de salud: Cuando existe un centro de salud o EBAIS, con

asistencia médica diaria, a una distancia menor a diez kilbmetros del lindero de entrada a la
finca, por camino transitable todo el afio.

Acceso aceptable a los servicios de salud: Cuando existe un centro de salud o EBAIS,

con asistencia médica diaria, a una distancia de entre diez y quince kilometros del lindero de
entrada a la finca, por camino transitable todo el afio.

Dificil acceso a los servicios de salud: Cuando el centro de salud o EBAIS, con

asistencia médica diaria, se encuentra a una distancia mayor de quince kilémetros del lindero de
entrada de la finca, por camino transitable todo el afio.

ACCESO A SERVICIOS DE ELECTRICIDAD:

Buen acceso a servicios de electricidad: Cuando la fuente de energia eléctrica, con

capacidad para abastecer las necesidades de la poblacion a asentar en la finca, se encuentre a
una distancia menor de 1 kilémetro de aquel lindero que presente mayores facilidades técnicas y
legales para el ingreso de este servicio.

Acceso aceptable a los servicios de electricidad: Cuando la fuente de energia eléctrica,

con capacidad para abastecer las necesidades de la poblacién a asentar en la finca, se encuentre
a una distancia de entre 1 y 3 kildbmetros de aquel lindero que presente mayores facilidades
técnicas y legales para el ingreso de este servicio.

Dificil acceso a los servicios de electricidad: Cuando la fuente de energia eléctrica, con
capacidad para abastecer las necesidades de la poblacion a asentar en la finca, se encuentre a una
distancia mayor de 3 kilébmetros de aquel lindero que presente mayores facilidades técnicas y
legales para el ingreso de este servicio.

ACCESO A SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:

Buen acceso a los servicios de transporte publico: Cuando el lugar de acceso al

transporte publico, que lleva al centro de servicios maés cercano, con una frecuencia minima de
una vez por dia, estd a menos de cinco kilometros del lindero de entrada a la finca.
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Acceso aceptable a los servicios de transporte publico: Cuando el lugar de acceso al

transporte publico, que lleva al centro de servicios més cercano, con una frecuencia minima de
una vez por dia, esta a una distancia de entre cinco y diez kilémetros del lindero de entrada a la
finca.

Dificil acceso a los servicios de transporte publico: Cuando el lugar de acceso al

transporte pablico que lleva al centro de servicios mas cercano, con una frecuencia minima de
una vez por dia, estid a mas de diez kilometros del lindero de entrada de la finca.

ACCESO A SERVICIOS DE COMERCIO:

Buen acceso a servicios de comercio: Cuando el abastecedor de productos basicos de
consumo humano se encuentra a una distancia menor de cinco kilometros del limite de entrada
de la finca, por camino transitable todo el afio

Acceso aceptable a servicios de comercio: Cuando el abastecedor de productos basicos

de consumo humano se encuentra a una distancia de entre cinco y diez kilometros del limite de
entrada de la finca, por camino transitable todo el afio.

Dificil acceso a servicios de comercio: Cuando el abastecedor de productos basicos de

consumo humano se encuentra a una distancia mayor de diez kilometros del limite de entrada de
la finca, por camino transitable todo el afio.

ACCESO A SERVICIOS DE TELEFONIA:

Buen acceso a servicios de telefonia: Cuando el teléfono publico mas cercano se
encuentra a una distancia menor a cinco kilometros del limite de entrada de la finca, por camino
transitable todo el afio.

Acceso aceptable a servicios de telefonia: Cuando el teléfono publico mas cercano se
encuentra a una distancia de entre cinco y diez kilometros del limite de entrada de la finca, por
camino transitable todo el afo.

Dificil acceso a servicios de telefonia: Cuando el teléfono publico mas cercano se
encuentra a una distancia mayor de diez kilémetros del limite de entrada de la finca, por camino
transitable todo el afio.

Fecha Firma
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ANEXO 4

PARA LA CARACTERIZACION DE LOS
SERVICIOS DE APOYO A LA PRODUCCION
EN FINCAS ESTUDIADAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ASENTAMIENTOS
PARCELARIOS DE PRODUCCION AGROPECUARIA._

A través de este elemento se valora la presencia y distancia a los principales servicios, publicos
y privados, orientados a impulsar el desarrollo productivo y la comercializacion de productos
como son: asistencia técnica, expendio de insumos agropecuarios, fuentes de crédito y canales
de comercializacion de productos agropecuarios. Se definieron tres niveles de acceso para cada
servicio, de manera que el acceso se puede clasificar como bueno, aceptable o dificil..

ACCESO A SERVICIOS DE COMERCIALIZACION:

Buen acceso a canales de comercializacion. Los centros de comercializacion de los
principales productos agropecuarios tipicos de la zona se encuentran a menos de cinco
kilébmetros del limite de entrada de la finca.

Acceso aceptable a canales de comercializacion. Los centros de comercializacion de
oS principales productos agropecuarios tipicos de la zona se encuentran a una distancia de entre
cinco y doce kilometros del limite de entrada de la finca.

Dificil acceso a canales de comercializacién. Los centros de comercializacion de los
principales productos agropecuarios tipicos de la zona se encuentran a més de doce kilémetros.
Del limite de entrada de la finca.

ACCESO A SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA:

Buen acceso a fuentes de asistencia técnica. Los centros de asistencia técnica se ubican
menos de diez kildmetros del limite de entrada de la finca.

o}

Acceso aceptable a fuentes de asistencia técnica. Los centros de asistencia técnica se
ubican a una distancia de entre diez y treinta kilémetros del limite de entrada de la finca.

Dificil acceso a fuentes de asistencia técnica. Los centros de asistencia técnica se
ubican a méas de treinta kildmetros del limite de entrada de la finca.

ACCESO A SERVICIOS DE EXPENDIO DE INSUMOS AGROPECUARIOS:

Buen acceso a expendios de insumos agropecuarios. Los centros de comercio de
insumos agropecuarios se localizan a menos de cinco kilémetros del limite de entrada de la
finca.
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Acceso aceptable a expendios de insumos agropecuarios. Los centros de comercio de
insumos agropecuarios se localizan a una distancia de entre cinco y quince kilometros del limite
de entrada de la finca.

Dificil acceso a expendios de insumos agropecuarios. Los centros de comercio de
insumos agropecuarios se localizan a mas de quince kilometros del limite de entrada de la finca.

ACCESO A SERVICIOS DE CREDITO AGROPECUARIO:

Buen acceso a fuentes de crédito agropecuario. Los servicios bancarios de crédito
agricola y pecuario estan disponibles a menos de diez kilometros del limite de entrada de la
finca.

Acceso aceptable a fuentes de crédito agropecuario. Los servicios bancarios de
credito agricola y pecuario estan disponibles a una distancia de entre diez y veinticinco
kilometros del limite de entrada de la finca.

Dificil acceso a fuentes de crédito agropecuario. Los servicios bancarios de crédito
agricola y pecuario estan disponibles a mas de veinticinco kilémetros del limite de entrada de la
finca.

Fecha Firma
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ANEXO 5
PARA LA CARACTERIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA INTERNA
EN FINCAS ESTUDIADAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ASENTAMIENTOS
DE GRANJAS FAMILIARES

En este elemento se considera la existencia de infraestructura y servicios dentro de la finca
(agua, electricidad y caminos) y su posible uso en el proyecto del asentamiento.

DISPONIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICO:

Presencia de tendido eléctrico, no aprovechable para el proyecto o ausencia de éste:
considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendrd el mismo, se
evalla el suministro existente dentro de la finca. Para este caso la electricidad es de planta
propia y con una baja calidad o del todo no existe tendido eléctrico ni posibilidad de acceso al
mas cercano.

Presencia de tendido eléctrico, aprovechable para el proyecto, que afecta 100% del
area: considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo,
se evalla el suministro existente dentro de la finca.

Para este caso la capacidad del tendido eléctrico existente y accesible en la finca es
suficiente para abastecer en su totalidad el proyecto.

Presencia de tendido eléctrico, aprovechable para el proyecto, que afecta 75% del
area: considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo,
se evalta el suministro existente dentro de la finca. Para este caso la capacidad del tendido
eléctrico existente y accesible en la finca es suficiente para abastecer un 75% del proyecto.

Presencia de tendido eléctrico, aprovechable para el proyecto, que afecta 50% del
area: considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo,
se evalla el suministro existente dentro de la finca. Para este caso la capacidad del tendido
eléctrico existente y accesible en la finca es suficiente para abastecer un 50% del proyecto.

Presencia de tendido eléctrico, aprovechable para el proyecto, que afecta 25% del
area: considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo,
se evalta el suministro existente dentro de la finca. Para este caso la capacidad del tendido
eléctrico existente y accesible en la finca es suficiente para abastecer un 25% del proyecto.

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE:

Presencia de agua potable, no aprovechable para el proyecto, o ausencia de ésta:
considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo, se
evalla el suministro existente dentro de la finca para este caso puede ser no aprovechable por
contaminacion, insuficiencia u otro factor, o que definitivamente no existe.
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Presencia de agua potable, aprovechable para el proyecto, que afecta el 100% de
éste: considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo,
se evalta el suministro existente dentro de la finca Para este caso afecta el 100% del proyecto
cuando la capacidad y la calidad del agua nos permitiria atender las necesidades del suministro
de agua en la totalidad del proyecto.

Presencia de agua potable, aprovechable para el proyecto, que afecta el 75% de
éste: considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo,
se evalta el suministro existente dentro de la finca Para este caso afecta el 75% del proyecto
cuando la capacidad y la calidad del agua nos permitiria atender las necesidades del suministro
de agua Unicamente para este porcentaje del proyecto.

Presencia de agua potable, aprovechable para el proyecto, que afecta el 50% de

éste: considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo,
se evallia el suministro existente dentro de la finca Para este caso afecta el 50% del proyecto
cuando la capacidad y la calidad del agua nos permitiria atender las necesidades del suministro
de agua Unicamente para este porcentaje del proyecto.

Presencia de agua potable, aprovechable para el proyecto, que afecta el 25% de

éste: considerando el proyecto a desarrollar y la demanda de éste servicio que tendra el mismo,
se evalla el suministro existente dentro de la finca Para este caso afecta el 25% del proyecto
cuando la capacidad y la calidad del agua nos permitiria atender las necesidades del suministro
de agua Unicamente para este porcentaje del proyecto.

PRESENCIA DE CAMINOS INTERNOS:

Presencia de caminos en buen estado, no aprovechables para el proyecto, o
ausencia de los mismos: se evalla la calidad del camino y la ubicacion o trazo del mismo
dentro de la finca, especificamente para este caso el o los caminos no son de utilidad para el
proyecto a desarrollar, o bien no existen.

Presencia de caminos en buen estado, 100% aprovechables para el proyecto, : se
evalla la calidad del camino y la ubicacién o trazo del mismo dentro de la finca,
especificamente para este caso el o los caminos son de utilidad en un 100% para el proyecto a
desarrollar.

Presencia de caminos en buen estado, 75% aprovechables para el proyecto, : se
evalla la calidad del camino y la ubicacion o trazo del mismo dentro de la finca,
especificamente para este caso el o los caminos son de utilidad en un 75% para el proyecto a
desarrollar.
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Presencia de caminos en buen estado, 50% aprovechables para el proyecto: se
evalia la calidad del camino y la ubicaciébn o trazo del mismo dentro de la finca,
especificamente para este caso el o los caminos son de utilidad en un 50% para el proyecto a
desarrollar.

Presencia de caminos en buen estado, 25% aprovechables para el proyecto: se

evalla la calidad del camino y la ubicacién o trazo del mismo dentro de la finca,
especificamente para este caso el o los caminos son de utilidad en un 25% para el proyecto a
desarrollar.

Fecha Firma
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ANEXO 6

PARA LA CARACTERIZACION DE LOS SERVICIOS DE APOYO
A LA POBLACION
EN FINCAS ESTUDIADAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ASENTAMIENTOS
DE GRANJAS FAMILIARES

Este elemento considera la presencia y distancia, desde la finca, a servicios de caracter publico o

privado, orientados principalmente a mejorar la calidad de vida de la poblacion.
Para la ponderacion de este elemento se consideraron los principales servicios asociados al
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion como son: agua potable, educacién primaria
y secundaria, fuentes de trabajo, servicios de salud, servicios de electricidad, telefonia,
transporte pablico y comercio.

ACCESO A FUENTES DE AGUA PARA CONSUMO DOMESTICO:

Buen acceso a fuentes de agua para consumo domeéstico: existe capacidad para
abastecer la poblacion a asentar en la finca a una distancia menor de 100 metros de los
linderos de la finca.

Aceptable acceso a fuentes de agua para consumo doméstico: existe capacidad para
abastecer la poblacién a asentar en la finca a una distancia entre 100 metros y un kilémetro
de los linderos de la finca

Dificil acceso a fuentes de agua para consumo domeéstico: existe capacidad para
abastecer la poblacion a asentar en la finca a una distancia mayor de un kilometro de los
linderos de la finca.

ACCESO A SERVICIOS DE EDUCACION PRIMARIA:

Buen acceso a servicios de educacion primaria: cuando existe una escuela primaria
con capacidad para absorber la poblacién en edad escolar estimada en el nuevo asentamiento en
una distancia radial de 0 a dos kilémetros de la periferia de la finca, por camino transitable todo

al aRn

Aceptable acceso a servicios de educacion primaria: existe una escuela primaria con
capacidad para absorber la poblacion en edad escolar estimada en el nuevo asentamiento en una
distancia radial de 2 a 5 kildmetros de la periferia de la finca, por camino transitable todo el
afio..

Dificil acceso a servicios de educacién primaria: existe una escuela primaria con
capacidad para absorber la poblacion en edad escolar, estimada en el nuevo asentamiento, en
una distancia radial de mas de 5 kilometros de la periferia de la finca, por camino transitable
todo el afio.
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ACCESO A SERVICIOS DE EDUCACION SECUNDARIA:

Buen acceso a servicios de educacion secundaria: cuando existe una escuela primaria

con capacidad para absorber la poblacion en edad escolar estimada en el nuevo asentamiento en
una distancia radial de 0 a 10 kilémetros de la periferia de la finca, por camino transitable todo
el afo.

Aceptable acceso a servicios de educacion secundaria:: existe una escuela primaria

con capacidad para absorber la poblacién en edad escolar estimada en el nuevo asentamiento en
una distancia radial de 10 a 15 kilometros de la periferia de la finca, por camino transitable todo
el afo..

Dificil acceso a servicios de educacién secundaria:: existe una escuela primaria con
capacidad para absorber la poblacion en edad escolar, estimada en el nuevo asentamiento, en
una distancia radial de méas de 15 kilémetros de la periferia de la finca, por camino transitable
todo el afio.

ACCESO A FUENTES DE TRABAJO:

Buen acceso a fuentes de trabajo: se asume que la poblacion a ubicar en el proyecto
tiene que desplazarse para desarrollar trabajos remunerables para el ingreso familiar. Buen
acceso es cuando estas fuentes de trabajo se localizan a una distancia entre 1 y 3 kilometros de

la periferia de la finca por camino transitable todo el afio.

Acceso aceptable a fuentes de trabajo: se asume que la poblacién a ubicar en el

proyecto tiene que desplazarse para desarrollar trabajos remunerables para el ingreso familiar.
Acceso aceptable es cuando estas fuentes de trabajo se localizan a una distancia entre 3 y 6
kilometros de la periferia de la finca por camino transitable todo el afio.

Acceso dificil a fuentes de trabajo: se asume que la poblacién a ubicar en el proyecto

tiene que desplazarse para desarrollar trabajos remunerables para el ingreso familiar. Acceso
dificil es cuando estas fuentes de trabajo se localizan a una distancia mayor de 5 kilometros de
la periferia de la finca por camino transitable todo el afio.

ACCESO A SERVICIOS DE SALUD:

Buen acceso a los servicios de salud: existe un centro de salud o EBAIS con asistencia

médica diaria y emergencias en un radio menor a dos kilometros de la periferia del
asentamiento, por camino transitable todo el afio.

Aceptable acceso a los servicios de salud: existe un centro de salud o EBAIS con

asistencia medica diaria y emergencias en un radio de 2 a5 kilometros de la periferia del
asentamiento, por camino transitable todo el afio.
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Dificil acceso a los servicios de salud: existe un centro de salud o EBAIS con

asistencia médica diaria y emergencias en un radio mayor de 5 kilometros de la periferia del
asentamiento, por camino transitable todo el afio.

ACCESO A SERVICIOS DE ELECTRICIDAD:

Buen acceso a servicios de electricidad: existe capacidad para abastecer la poblacion

a asentar en la finca a una distancia menor de un kilémetro de los linderos de la misma.

Aceptable acceso a los servicios de electricidad: existe capacidad para abastecer la

poblacion a asentar en la finca a una distancia de uno a cinco kilometros de los linderos de la
finca.

Dificil acceso a los servicios de electricidad: existe capacidad para abastecer la
poblacion a asentar en la finca a una distancia mayor de cinco kilémetros de los linderos de la
finca.

ACCESO A SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO:

Buen acceso a los servicios de transporte publico: el transporte publico hacia el centro

de servicios mas cercano estd a menos de un kilébmetro de la periferia de la finca por camino
transitable todo el afio y con una frecuencia minima de dos veces por dia.

Aceptable acceso a los servicios de transporte publico: el transporte publico hacia el

centro de servicios mas cercano esta entre uno y dos kilometros de la periferia de la finca por

o transitable todo el afio y con una frecuencia minima de dos veces por dia.
Dificil acceso a los servicios de transporte publico: el transporte publico hacia el

centro de servicios mas cercano esta a mas de dos kilometros de la periferia de la finca por
camino transitable todo el afio y con una frecuencia minima de dos veces por dia.

ACCESO A SERVICIOS DE COMERCIO:

Buen acceso a servicios de comercio: el abastecedor de productos basicos de consumo

humano se encuentra en un radio menor a dos kilémetros de la periferia del asentamiento, por
camino transitable todo el afo.

Aceptable acceso a servicios de comercio: el abastecedor de productos béasicos de

consumo humano se encuentra en un radio de dos a cinco kildbmetros de la periferia del
asentamiento, por camino transitable todo el afio.

Dificil acceso a servicios de comercio: el abastecedor de productos basicos de consumo

humano se encuentra en un radio mayor de cinco kilémetros de la periferia del asentamiento,
por camino transitable todo el afio.
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ACCESO A SERVICIOS DE TELEFONIA:

Buen acceso a servicios de telefonia: el teléfono publico méas cercano se encuentra a
una distancia menor a dos kilometros de la periferia del asentamiento, por camino transitable
todo el afio.

Aceptable acceso a servicios de telefonia: el teléfono publico méas cercano se encuentra
a una distancia de dos a cinco kildmetros de la periferia del asentamiento, por camino
transitable todo el afio.

Dificil acceso a servicios de telefonia: el teléfono pablico mas cercano se encuentra a
una distancia mayor de cinco kilémetros de la periferia del asentamiento, por camino transitable
todo el afio.

Fecha Firma
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ANEXO 7

PARA LA VALORACION DEL DESARROLLO POBLACIONAL
EN FINCAS ESTUDIADAS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ASENTAMIENTOS
DE GRANJAS FAMILIARES

Se analiza el entorno del inmueble, para determinar las tendencias en el desarrollo de caserios,
servicios y fuentes de trabajo o bien, se observa esa tendencia en los poblados més cercanos a
fin de determinar si en el corto o mediano plazo la propiedad formaréa parte del crecimiento
natural o sera necesario crear vinculos de conexion que garanticen una relacion que permita el
incremento del desarrollo socioeconémico de la region. Como resultado de esto se consideran
tres alternativas que indican, en primer lugar, si la finca puede alcanzar el desarrollo
poblacional por cuenta propia; en segundo lugar, si su desarrollo poblacional depende del
entorno y, por altimo, cuando las posibilidades de desarrollo son limitadas.

Posibilidades de desarrollo propio: se considera la ubicacion de la finca respecto a los

poblados mas cercanos, al polo de desarrollo mas fuerte, el estado de las vias de comunicacion
entre ellos y la finca y las tendencias francas de expansion y crecimiento espacial. Se valora
con posibilidades de desarrollo propio cuando la finca estd inmersa entre la red de conexiones
que forman todos estos elementos.

Posibilidades de desarrollo dependiente del entorno: se considera la ubicacion de la

finca respecto a los poblados maés cercanos, al polo de desarrollo mas fuerte, el estado de las
vias de comunicacion entre ellos y la finca y las tendencias francas de expansion y crecimiento
espacial. Se valora con posibilidades de desarrollo dependiente cuando la finca se ubica en una
posicion poco estratégica entre la red de conexiones que forman todos estos elementos y su
desarrollo es poco predecible.

Posibilidades de desarrollo limitadas: se considera la ubicacion de la finca respecto a

los poblados mas cercanos, al polo de desarrollo mas fuerte, el estado de las vias de
comunicacion entre ellos y la finca y las tendencias francas de expansion y crecimiento
espacial. Se valora con posibilidades de desarrollo limitadas cuando la finca no tiene
posibilidades de integrarse a la red de conexiones que forman todos estos elementos.

Fecha Firma




